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Par risinajumiem majoklu kreditéSanas regionos veicinasanai
L. cien. Silinas kundze!

Latvijas Banka, turpinot Tstenot vienu Nno tas prioritarajiem darbibas virzieniem — finansu
pakalpojumu pieejamibas Latvijas iedzivotdjiem un uzpnémumiem uzlaboSana,
2024. gada turpinaja veikt padzilinatu analizi attieciba uz finans€juma pieejamibu
Latvija. Analizes rezultata identificgjam vairakus problémjautajumus, kuru risinasana
biitu nepiecieSsama ari valsts un pasvaldibu iesaiste.

Neskatoties uz uzlabojumiem, kreditésana Latvija joprojam ir gausa — 2024. gada
2. ceturksni nefinanSu sabiedribam un majsaimniecibam izsniegto kreditu atlikums bija
27.7 % no iekSzemes kopprodukta (IKP). Finans€juma pieejamiba Latvijas pasvaldibas
nav viendabiga, ko labi ilustré atSkiribas majoklu kredit€Sanas aktivitate. Pierigas
paSvaldibas izsniegto majokla kreditu atlikums ir tuvu eirozonas vidgjiem raditajiem, bet
citviet Latvija kreditéSana ir gausa un neparsniedz 10 % no pasvaldibas IKP. Tas attiecas
arl uz valstspilsétam (t.sk. Liepaju, Valmieru un Ventspili) un novadiem ar augstu
ekonomiskas aktivitates Iimeni. Kopuma teju pusé Latvijas paSvaldibu izsniegto majokla
kreditu atlikums neparsniedz 3 % no paSvaldibas IKP (detalizétaks izklasts pieejams
Latvijas Bankas Finansu pieejamibas parskata 2024).

Latvijas Bankas organizetajas diskusijas ar pasvaldibam, uznémeéjiem un iedzivotajiem
regionos biezi izskan viedoklis, ka kvalitativu majoklu trikums un majokla kreditu
nepieejamiba ir svarigs faktors, kas ierobezo darbinieku piesaisti un lidz ar to regionu
ekonomisko izaugsmi.

Latvijas Bankas veikta analize secina, ka kredité$anas regionalo at$kiribu iemesli ir
saistami ar vairakam strukturalam probléemam, kuras kave kreditéSanas attistibu
majoklu tirgi, t. sk. énu ekonomikas izplatibu, nekustama IpaSuma vértéjuma


https://datnes.latvijasbanka.lv/fpp/FPP_2024_LV.pdf

summas un biivniecibas izmaksu atSkirtbu, ka arl dazadiem kreditu piedavajuma
ierobeZojumiem (minimalo summu u.c.). So problému risinaSanai nepiecieSams plass
darbibu kopums, t.sk. valsts un pasvaldibu iesaiste:

1. Enu ekonomikas izplatiba izpauzas ne tikai aplok$nu algas un, tadgjadi,
ierobezotas iesp&jas sanemt kreditu, bet ar1 darfjumu patiesas vertibas slépSana.
"Cenu Bankas"! veikta analize liecina, ka Latvijas valstspilsétas atskiriba starp
sludinajumos un registrétajos darjjumos noraditajam dzivoklu cenam médz bt
1040 %, bet Daugavpilt un Rézekné atseviskiem nekustama 1pasSuma veidiem
pat 60-80 % apmera. Motivacija neuzradit patieso darfjjumu vertibu var bt
saistama ar vairakiem iemesliem, to skaita ar vélmi slépt ienakumus, izvairiSanos
no iedzivotaju ienakuma nodokla samaksas par kapitala pieaugumu, ka ari ar
neveléSanos maksat valsts nodevu par Ipasuma tiesibu nostiprinasanu
Zemesgramata.

Sadai situacijai ir talejosas negativas sekas ari attieciba uz godpratigiem tirgus
dalibniekiem un majoklu tirgu kopuma. Liels tadu darfjumu ipatsvars, kuru
summas ir apzinati samazinatas, nelauj objektivi novértét patieso nekustama
Ipasuma vertibu, kas ir biitisks kriterijs majokla kredita izsniegSanai. Tadg€jadi
jauna majokla biivniecibas izmaksas vai majokla iegades vértiba var bitiski
parsniegt noverté§jumam izmantoto registréto darijjumu vértibas. Tada gadijuma
kredttu majokla biivniecibai vai iegadei nav iesp&jams izsniegt nepiecieSamaja
apmera — tiek ierobezota jaunu majoklu biivnieciba, tiek bremzgets art otrreiz&jais
tirgus un mazinas majoklu pieejamiba. Ipasi aktuala $1 probléma ir mazakas
pasSvaldibas, kur vertejuma veikSanai izmantojamo darfjumu skaits ir mazs.

Lai situaciju uzlabotu, nepiecieSami risinajumi, kas veicinatu iesaistito pusu vélmi
noradit patieso darfjuma summu. Viens risindjums blitu samazinat valsts nodevu
par IpaSuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata, kas Latvija ir krietni
augstaka neka Lietuva un Igaunija. Latvija nodevas pilnais apmeérs ir 1.5 % no
darfjuma vértibas?, kamér Igaunija — 0.1-0.2 % no darfjuma vértibas®, savukart
Lietuva tas ir fikséts maksajums 17—34 eiro apméra®.

Paslaik Latvija samazinats (0.5 %) nodevas apmérs ir piemé&rojams tikai
noteiktam sabiedribas grupam — personam ar Latvijas Goda gimenes apliecibu®,
ka ar1 personam, kas nekustamo ipasumu iegiist, izmantojot valsts sniegto
palidzibu dzivojamas telpas iegadei vai buvniecibai (Altum garantiju
programma)®.

1 "Cenu Banka" ir privata komersanta “SIA RE Data” istenots projekts — nekustama Tpasuma tirgus analizes
riks, kas viena datubazgé apvieno visus notikuSos darfjumus, sludinajumu arhivu un profesionalu
komentarus, kuram datus sniedz un/vai izmanto liela dala nekustama Tpasuma tirgii iesaistito dalibnieku.

2 Bet ne vairak ka 50 000 eiro.

3 Sk. https:/www.riigiteataja.ee/en/eli/519022016005/consolide un
https://www.riigiteataja.ee/tolkelisa/5270/2202/4001/annex2.pdf#

4 Sk. https://www.registrucentras.lt/p/1532

% Aplieciba "Goda gimene" tiek pieskirta daudzbérnu gimenem, kuras apripé tris un vairak bernus vecuma
lidz 18 gadiem, ka arT pilngadigas personas, kuras nav sasniegusas 24 gadu vecumu, ja tas iegiist vispargjo,
profesionalo vai augstako izglitibu vai 11 méne$us pilda valsts aizsardzibas dienestu, un gimeném, kuras
apriip€ bernu ar invaliditati vai pilngadigu personu, kura nav sasniegusi 24 gadu vecumu un kurai noteikta
I vai II grupas invaliditate.

6 Samazinato 0.5 % nodevas likmi pieméro, ja vienlaikus ar nostiprindjuma liigumu Ipasuma tiesibu
nostiprinaSanai persona iesniedz nostiprinagjuma liigumu hipot€kas nostiprinaSanai, kuram pievienotaja
kilas Iiguma ir ietverts kreditiestades apliecinajums, ka valsts palidziba dzivojamas telpas iegadei vai
biivniecibai tiek sniegta personai, ar kuru kopa dzivo un kuras apgadiba ir vismaz viens berns vai kurai ir
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Valsts nodevas par paSuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata apmers ir véra
nemams papildu finansials slogs nekustama ipaSuma iegadei. Velme izvairities no
izdevumiem $§1s nodevas nomaksai ne tikai ietekm& v€lmi nenoradit patieso
darfjuma summu, bet papildus arT stimulé dalu aiznéméju pieteikties valsts
atbalsta programmai Altum ar1 tados gadijumos, kad citu apsvérumu dg] valsts
garantijas aiznémé&jam nemaz nav nepiecieSamas. PaSlaik aptuveni 40 % no
visiem majokla kreditiem tiek izsniegti ar $adu garantiju. Turklat garantija, lai gan
samazina ar kreditu saistitos zaud&jumu riskus komercbankai, neatstaj biutisku
mazinoSu ietekmi uz kreditam pieméroto procentu likmi.

Tapeéc risinajums ar plasaku ietekmi buitu nodevas samazinaSana visiem
iedzivotajiem. Sads solis veicindtu majoklu tirgus aktivitati un uzlabotu
nekustamo ipaSumu vértéjumu kvalitati (tadejadi veicinot kreditéSanu ari
regionos). Liclaka aktivitate nekustama ipaSuma tirgli un mazaka valsts garantiju
izmantoSana dal&ji kompens€tu ienémumu no §is nodevas kritumu, ka art
atbrivotu lidzeklus citam valsts atbalsta programmam. 2024. gada pirmajos
devinos ménesos ickas€tais nodevas apmérs no fiziskam personam (iznemot
mantojumus un davinajumus) bija 16.2 milj. eiro (visa 2023. gada — 21.3 milj.
eiro). Savukart planotais budzeta lidzeklu finans€jums Altum majoklu garantiju
gimen&m ar bérniem programmai 2024. gada ir 5.5 milj. eiro (2023. gada — 6 milj.
eiro). Ja zemaks nodevas apmérs mazinas Altum garantiju popularitati, tas
atspogulosies ar1 mazaka nepiecieSamiba péc budzZeta finansjuma Altum
garantiju programmam. Nemot véra, ka ECB Padome samazina procentu likmes
un majoklu tirgii aktivitate pakapeniski sak uzlaboties, ar esoSo nodevu un atbalsta
programmu pieprasijums péc garantijam pieaugs, kas prasis lielaku Altum
finans€jumu, kas biis japarvirza no citam programmam. Ja planota fiskala telpa
ierobezo iesp€jas sadu lémumu pienemt viena soli, alternativa biitu samazinat
nodevas apméru pakapeniski.

2. Veél viens svarigs faktors, kas kavé majoklu kreditéSanu un nekustama TpaSuma
tirgus aktivitati Latvijas regionos, ir nekustama ipa§uma vértéjuma summas un
biivniecibas izmaksu atSkirtba. Nekustama 1pasuma cenas (tirgus vértibas)
Latvijas pasvaldibas vari€ plaSa amplitiida, tacu buvniecibas izmaksas ir saméra
lidzigas. Tas kavé jaunu dzivojamo &ku biivniecibu regionos, dzivojama fonda
atjaunoSanu un kop&u majoklu tirgus attistibu. Lai So problému risinatu,
nepiecieS$ama diskusija par risindjumiem jaunu dzivojamo éku biivniecibas
izmaksu samazinasanai regionos. Augstakmingtajas Latvijas Bankas sarunas ar
regionu uznémumiem, iedzivotdjiem un pasvaldibam dazas idejas, kas bitu
padzilinati javerteé, jau izskang€ja: piem€ram, privatajiem bivniekiem uz
pasvaldibas zemes laut buvet daudzdzivoklu €kas, vai izskatit iesp&ju samazinat
PVN likmi pirmreiz€ja nekustama tpaSuma tirgus darjjumiem utt.

3. Tapat Latvijas Bankas veikta analize liecina, ka kreditiestazu vélme izsniegt
neliela apjoma majokla kreditus regionos ir visai ierobeZota. To apliecina art
tas, ka tikai loti maza dala darfjumu par salidzino$§i mazakam summam tiek
finanséta ar banku kreditiem. Proti, ar nekustama ipasuma kilu nodrosinatajiem
kreditiem finans€to darfjumu skaits neparsniedz 1 % no kopgja tadu darijumu
skaita, kuru summa ir lidz 20 tokst. eiro (salidzinajumam — krietni vairak neka
puse darfjumu par summu virs 60 tukst. eiro tiek finanséta ar nodroSinatajiem

iestajusies griitnieciba, vai gaidama beérna t€vam vai valsts palidziba dzivojamas telpas iegadei vai
biivniecibai tiek sniegta Nacionalo brunoto spéku karaviram.
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kreditiem). Ta vieta tiek piedavati mazie majokla krediti jeb majokla krediti bez
nekustama Tpasuma kilas, kas 2023. gada beigas veidoja gandriz 15 % no visa
majokla kreditu portfela. So kreditu procentu likmes ir vidgji 2-3 reizes augstakas
neka nodroSinatajiem kreditiem.

Kreditu ar samérigam procentu likmém nepieejamiba maziem darjjumiem ir
probléma, kas Tpasi skar regionus. Lai situaciju uzlabotu, Altum varétu izveidot
neliela apjoma nodroSinatu aizdevumu programmu nekustama IpaSuma
iegadei. Latvijas Banka $0 priekslikumu ir parrunajusi ar Ekonomikas ministrijas
un Altum vadibu un atbalsta $adas programmas izstradi. Ar tieSu kreditu
izsniegS8anu programma novérstu tirgus nepilnibu, uzlabojot maza apjoma
majokla kreditu pieejamibu regionos. Vienlaikus tiktu saglabats tirgus
nenodroSinatiem kreditiem remontam un citiem meérkiem, kas nav Ipasuma
iegade. Veidojot sadu programmu, butu japaredz, ka, ja programmas darbibas
laika tiks noverota aktiva privata sektora iesaiste maza apjoma majokla iegades
darfjumu finans€sana, programma varétu tikt izbeigta.

Ar cienu
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